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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. EI6zmények

Babolna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6 testiilete 2010-2013 évek folyaman az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérdl szélo 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepulésrendezési és
Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) alapjan, valamint a helyi
onkormanyzatokrol szolé 2011. évi CLXXXIX tv. 13. § (1) 1. pontja szerint, biztositott
feladat- és jogkdrében eljarva elkészittette a telepllés kdzigazgatasi teruletére
vonatkozo telepulésrendezési tervet.

Az 1997. évi LXXVIII térvény (a tovabbiakban épitési torvény), illetve az azt modosito
1999. évi CXV. torvény értelmében a rendezési tervet telepulésfejlesztési
koncepcioval (tovabbiakban: koncepcid) kell megalapozni. A rendezési terv
felllvizsgalata el6zményeként 2011. évben elkészllt a varos telepiilésfejlesztési
koncepcidja, melyet a képvisel6 testulet a 136/2011. (IX. 29.) szamu képvisel6
testuleti hatarozattal elfogadott.

Ezt kdvetéen Babolna Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete 2013-ban hagyta
jova a telepllés telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervét. A telepllésszerkezeti
tervet a 192/2013. (XI1.19.) szamu 6nkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet
és a HESZ-t a 32/2013. (XII. 19.) szamu énkormanyzati rendelettel hagytak jova.

2014-15. év folyaman a varos rendezési terve tobb alkalommal maodosult.
(Megjegyzés: Jelen médositas soran az egységes szerkezetbe foglalt szerkezeti
terven és szabalyozasi terven keriilnek feltiintetésre a tervezett moédositasok
altal érintett teruletek.)

2016. évben elkészllt Babolna Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja,
amelyet az 6nkormanyzat a 91/2016. (V1.30.) sz. képvisel6 testuleti hatarozattal
elfogadott. Az IVS a szintén 2016. évben elkészitett részletes helyzetfeltaro,
helyzetelemz6 és helyzetértékeld munkarészekbdl alloé megalapozé vizsgalaton
alapult. Jelen tervmddositashoz a valtoztatasok jellegébél, nagysagrendjébdl adéddan
a megalapozo vizsgalatok aktualizaldsa nem szikséges, az abban foglaltak teljes
mértékben alapul szolgalnak jelen tervmodositashoz. (Koncepcionalis jellegll, atfogo
vagy jelentés szerkezeti és szabalyozasi valtoztatdsok nincsenek a modositasi
elképzelések kdzott.)

Jelen (képvisel6-testileti hatarozatokon alapuld) tervmddositast indukald tervezett
valtoztatasok a korabban elfogadott telepullésfejlesztési koncepcidban és integralt
telepllésfejlesztési stratégiaban megfogalmazott 6 fejlesztési elképzeléseknek
megfelelnek, azokkal nem ellentétesek: igy nem szikséges a telepulésfejlesztési
koncepcio vagy az integralt telepulésfejlesztési stratégia mddositasa.

A tervezési feladat a telepulésszerkezeti terv médositasa, a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervmodositas elkészitése, a hozza tartozé - szukséges mértékben
kidolgozott - szakagi munkarészekkel egyetemben. A helyi épitési szabalyzat
modositasa soran a tervezési teriiletek altal indukalt valtoztatasok mellett a HESZ-ben
atvezetésre kerllnek a magasabb rendl jogszabalyvaltozasok kovetkeztében
szukségesse valdé médositasok és kikerllnek az egyes mar elavult rendelkezések. (A
terlletekre vonatkoz6 telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
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szabalyozasi terv médositasanak elkészitésével az dnkormanyzat cégunket, a Tér-
Halo Kft.-t bizta meg.)

Jelen terv készitésénél figyelembe vettlk az alabbi helyi el6zményeket és a magasabb
rendd tervek, koncepciok érdemben befolyasolé vonatkozasait:

Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Terve 2012
Komarom-Esztergom Megye Terlletfejlesztési Koncepcidja 2014-2030
Komarom-Esztergom Megye Terlletfejlesztési Program 2014-2020
Komarom-Esztergom Megye Integralt Teruleti Program (ITP)
Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. tdrvény)
Komarom-Esztergom Megye Mellékut halozatfejlesztési Program 2001.
Babolna Varos Rendezési Terve 2013.

Babolna Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja 2016

Babolna Varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja

A helyi épitési szabalyzat modositasat / felllvizsgalatat indukalé jelentésebb
jogszabalyok:

o az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény

e a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

e az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVI. térvény

e az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél szdélo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet

e alakdépllet épitésének egyszeri bejelentésérdl sz6lo

e 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet

e az épitésugyi és épitésfelugyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellenérzésekrél,
valamint az épitésugyi hatésagi szolgaltatasrol szoldé 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet

e ateleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény

e a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény

e a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo 68/2018. (IV.
9.) Korm. rendelet

1.1.1. A rendezési tervmédositas eljarasa

Jelen dokumentéacié a telepulésrendezési tervmddositas a 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 32. §. (1) bek. a) pontja szerinti teljes eljaras el6zetes tajékoztatasi
szakaszanak dokumentacioja.

Az elbzetes tajékoztatasi szakasz eljarasi szabalyai:

,37. § (1) A teljes eljaras az elbzetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével indul,
a teleplilésrendezési eszkéz kidolgozasa eldtt.

(2) Az elbzetes tajékoztatasi szakaszt a polgarmester kezdeményezi, amelyben az
elbzetes tajékoztatot megkuildi

a) a 29/A. § szerint az eljarasban érintett partnereknek,
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b) a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, és

c) teleplilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az érintett tertileti,
telepiilési bnkormanyzatnak, tovabba

d) a févarosi telepliléesrendezési eszkb6z esetén az érintett kertileti 6nkormanyzatnak.

(3) Az elbzetes tajékoztatoban beazonosithatéan meg kell hatarozni a rendezés ala
vont teriiletet, ismertetni kell a rendezés céljat és varhaté hatasat, olyan modon
és részletezettséggel, hogy a (2) bekezdés szerinti érintettek azzal kapcsolatban
észrevételeket, javaslatokat tehessenek, véleményt nyilvanithassanak.

(4) A tajékoztatasi szakaszban, az el6zetes tajékoztato atvételétdl szamitott 21 napon
(a févaros esetében 30 napon) beliil, az abban foglalt elhatarozassal, és a rendezés
ala vont tertilettel kapcsolatban:

a) a partner a 29/A. § szerint javaslatokat, észrevételeket tesz, véleményt
nyilvanit;

b) az allamigazgatasi szerv:

ba) ismerteti a hataskoérébe tartozé kérdésekben a jogszabalyon alapulé az adott
teriiletre vonatkozo koévetelményeit és a telepiilésrendezési eszk6z tartalmi
kovetelményeivel kapcsolatos elvarasait, az adott teriiletet érinté agazati
elhatarozasokat,

bb) nyilatkozik arrdl, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan-e venni,

bc) teljesiti a 9. melléklet szerinti el6zetes adatszolgaltatasi kotelezettségét, és
bd) felhasznalasra biztositja a rendezési feladat ellatasahoz sziikséges adatokat;
c) az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzat tajékoztatast ad a vonatkozo
hatalyos teriiletrendezési tervekrol, a teleplilési 6nkormanyzat a rendezést
befolyasolo terveirél.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés b) pont ba) alpontja szerinti agazati elhatarozasok és
a (4) bekezdés b) pont bc) alpontja szerinti adatok nem az egyeztetési eljarasban részt
veVvé allamigazgatasi szervnél allnak rendelkezésre, gy a megkeresést a 9. melléklet
szerinti allamigazgatasi szerv egyezteti az agazati elhatarozassal és adatokkal
rendelkezd allamigazgatasi vagy kezeld szervvel, és szakmai allaspontjat ezt kbvetden
adja meg.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti érintett nyilatkozik arrol, hogy a
véleményezési dokumentaciot elektronikus adathordozon vagy papir formatumban
kéri. Annak az érintettnek, aki nem nyilatkozik arrdl, hogy papirdokumentaciot kér, az
eljaras tovabbi szakaszaban a véleményeztetésre bocsatott dokumentacio
elektronikus adathordozén megkdldheté.

(7) Azt az eljarasban érintettet, aki az el6zetes tajékoztatasi szakaszban az (1)-(6)
bekezdésnek megfelelben megklildott tajékoztatohoz hataridén belil nem ad
véleményt, nem tesz észrevételt, vagy nyilatkozik arrol, hogy az eljarasban nem kivan
részt venni, az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.”
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1.2. A tervezési feladat meghatarozasa
1.2.1. A rendezési tervmédositas altal érintett teriiletek

Jelen tervdokumentacié Babolna koézigazgatasi teruleteinek kovetkezd részeire
vonatkozik:

0250/1 hrsz.-u Gip-2 jell 6vezet

126/13 hrsz.-u Gip-6 jelt dvezet

6/2, 6/3, 6/12, 6/16, 6/17, 6/18 hrsz.-u Gip-5 jell 6vezet

91/2 hrsz.-u Gip-4 jell dvezet, 93/2 hrsz.-u Kéu jell dvezet

125/1 hrsz.-u Gip-2 jell dvezet

107/1 hrsz.-u Gip-4 jell dvezet

197/1 hrsz.-u Lke-1 jell 6vezet

106/2, 108/2 és 108/3 hrsz.-u Gip-4 jell 6vezet

75-76 hrsz-u Lke jell 6vezet

10 Roézsaerdei utca északi oldala (911/15 -46 hrsz-u telkek) Lke-7 jeli dvezet
11.123/14 hrsz.-u Gip-2 jell 6vezet

12.1344 hrsz.-u Kbu jell dvezet

13.592/19 hrsz.-u és 725-728 hrsz-u Zkp 6vezet

14.088/4 hrsz-u Ev jell 6vezet

15.911/46 hrsz.-u Kbu jell dvezet

16.911/1 hrsz-u Kbu jell dvezet

17.401/2 hrsz-u ingatlan (lakéterUlet fejlesztési tertlet)

18.456, 401/5, 592/3, 973/17, 973/19, 973/25 hrsz.-0 Kou jell dvezet
19.973/40 hrsz.-u Lke-2 jel( dvezet

OCONoOORWN=

1.2.2. A teleplilésrendezési terv médositasanak céljai, hatasai
Megjegyzés: Az egyes terlletekhez mellékelt szabalyozasi tervi / szerkezeti tervi
kivonatokon jelenleg csak az érintett helyrajzi szamok teruletét jeloltuk.

Szabalyozasi és szerkezeti tervmodositas - az el6zetes vélemények, javaslatok
beérkezése utan - értelemszerlien majd a valtozasok hatasaval érintett teriiletre /
tombre / 6vezetre kiterjesztve késziil.
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1. 0250/1 hrsz.-u Gip-2 jelii ovezet

A tervezett késbbbi fejlesztések megvaldsitasa érdekében a jelzett terlleten az
beruhazéi fejlesztések megvalodsithatosaga érdekében szikséges az éplletek
megengedett épitmény magassaganak 12,0 m-rél 15,0 m-re torténé emelése.

0463/8

Bdbolna puszta. 0263/5

Ozemi tertlef

ti 50/25 o
f12,0] 5 000,

525
325,

@ 52 [50/28 5
P o .Jz,u‘ 5000, *
0250/1
o 5

-
ipdrelep
i %

Tervezett: a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa

2. 126/13 hrsz.-u Gip-6 jelii 6vezet

A 126/9 hrsz-u (jelenleg bérelt parkold) teruletre beruhazoi vasarlasi szandék érkezett,
amelynek kovetkeztében a Malom épllettel dssze kivanjak vonni a 126/13 hrsz.-u
terlletet. Késébbi beruhazoi fejlesztések megvalosithatosaga érdekében szikséges a
megengedett maximalis beépités 50%-rol 65%-ra vald ndvelése.

S7|10/80 10
7.5/10000 - "

d27/7,
_;s_pori telep,

Tervezett: a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa
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126/12 hrsz.-u Gip-2 jelii 6vezet

A 2. jeli médositassal 6sszefligésben a 126/13 hrsz-u terulet tulajdonosa kéri, hogy a
126/13 hrsz-u ingatlan megosztasat kovetden is biztositva legyen a 126/13 hrsz-u
ingatlan megkdzelitése. A teruletre az alabbi médositott vazrajz készult.

sporttelen % @7’5110'000 _.|
L) %

S d277
épomelep

@ SZ |50/25 s
...‘12,0# 5000 -

Tervezett: a szabalyozasi terv médositasa és a telepulésszerkezeti terv mddositasa

3. 6/2,6/3,6/12, 6/16, 6/17, 6/18 hrsz.-u Gip-5 jelli 6vezet

Fenti hrsz-ok sszevonasa, rendezése jelenleg folyamatban van. Erre a hatalyos terv
lehetéséget ad. Az 0Osszevonas utan kialakulé egységes Uzemi terlleten mar
okafogyotta valik a jelenlegi 6/2 hrsz-ot érintd kdzlekedési terulet (szabalyozasi vonal)
kialakitasa, ezért ez lekerlil a szabalyozasi tervrél. A terlleten a beruhazo
fejlesztéseket tervez, ezért a beruhazéi fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében
szikséges a megengedett maximalis beépités 50%-rol 60%-ra vald ndvelése.

Tervezett: a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv moédositasa
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4. 91/2 hrsz.-u Gip-4 jelii 6vezet, 93/2 hrsz.-i Kou jelii 6vezet

A 91/2 hrsz.-u Gip-4 jeli Oovezet terlletén mikodd vallalkozas tervezett
fejlesztései/tertlethasznalati elképzelési megvaldsithatosaga érdekében sziikséges a
terlleten kiszabalyozott kozlekedési terllet megszintetése. A tervek szerint az ut
terllete a tovabbiakban ipari gazdasagi teruletként mikddik tovabb. A terllet
kozutrél/kdzforgalmu utrdl torténd feltardasa a 93/2 hrsz-u kdzlekedési tertletrél
megoldott lesz. Ezzel egyidében a terllet feltaré utja az dnkormanyzat tamogatasat
birva a vallalkozas tulajdonaba kerul és koézforgalom szamara megnyitott maganut
lesz. Ezzel egyidejlleg megsziinik a Rakoczi F. utca és a Dedk F. utca k6zotti tervezett
atkoteés.

Tervezett: a telepulésszerkezeti terv modositasa, a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv médositasa
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5. 125/1 hrsz.-u Gip-2 jelli ovezet

A tervezett késbbbi fejlesztések megvaldsitasa érdekében a jelzett terlleten az
beruhazéi fejlesztések megvaldsithatosaga érdekében (a terményszaritdok
korszerisitése) sziukséges az épuletek megengedett épitmény magassaganak 26,0
m-re torténé emelése.

-t

Tervezett: a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa

6. 107/1 hrsz.-u Gip-4 jelli ovezet

A benzinkut tervezett felujitasa/megujitasa (kut felujitdsa és a kiadd kutfejek folé
elbtetd épitése) a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerint nem lehetséges a tulajdonos
elképzelésének megfeleléen. A tervezett felujitashoz szikséges a helyi épitési
szabalyzatban az el6kerti méretekre vonatkozé el6irasok médositasa. (A 4 méterben
meghatarozott el6kerti méret eltorlése.)

Javasolt szabalyozasi terv részlet:

\ 10772
#5 DS iponelep:

—

S

sz |50/25
9,5/ 3000

.
N
N, G
N

Tervezett: a helyi épitési szabalyzat modositasa (és szukség esetén a szabalyozasi
terv médositasa, épitési hely feltintetése)
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7. 197/1 hrsz.-u Lke-1 jelii ovezet

A 197/1 hrsz.-u telek tulajdonosa meg kivanja vasarolni a telke elétti kozut terlletét. A
kozlekedési terulet telek el6tti haromszoge ezért a tervek szerint kdzforgalom elél
elzart maganut lesz vagy Lke-1 besorolassal lakoterulet. (A lakotelek nagyon kis
méretl, a parkolas gyakorlatilag telken beltil nem megoldott/nem megoldhaté.)

aganterdiet 1m2

helyi kozut

Tervezett: a szabalyozasi terv modositasa (KOuom kozlekedési teriiletbdl KOu
maganut) és sziukség esetén a telepllésszerkezeti terv médositasa (Kou kdzlekedési
terlletbdl Lke lako teruletfelhasznalas)
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8. 106/2, 108/2 és 108/3 hrsz.-u Gip-4 jelli ovezet

A 108/3 hrsz alatti ingatlan tertletén tervezett kdzut kialakitasa akadalyozza a
terlleten mikodé vallalkozas jovobeni fejlesztési elképzelései megvalodsitasat, ezért
szlkséges a tervezett ut torlése a telepllésrendezési tervbdl. A Koranyi kdz feldl
tovabbra is biztositott lesz az atkotés a Rakdczi utcara.

o)L o

Tervezett: a telepulésszerkezeti terv modositasa és szabalyozasi terv mdédositasa
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9. 75 (76) hrsz.-u Lke-7 jelii 6vezet

A strand fejlesztéséhez kapcsoldddan a terllet tulajdonosa ketténél tobb apartman,
esetleg kerekparos kemping, valamint vendéglato Uzlethez tartozo parkol6 kialakitasat
tervezi a teruleten. A hatdlyos HESZ alapjan akadalyokba Utkdzik ennek

megvalositdsa. A vallalkozas jovobeni fejlesztési elképzelései megvalositasa
érdekében sziukséges a HESZ mdédositasa.

Tervezett: a helyi épitési szabalyzat modositasa (és szukség esetén a szabalyozasi
terv médositasa)

10.R6zsaerdei utca északi oldala Lke-4 jelli dvezet

A Rézsaerdei uton talalhato ingatlanokon (meglévé tarsashazak) igény van arra, hogy
a tetétér beépités megvaldsitasa érdekében a szintszam (a terlleten két terepszint
feletti szint a megengedett) megemelése kerlljon. Tervezett szintszam az dvezetben
(természetesen nem egy telken, hanem a teljes tombben) kialakult+1 szint (K+1).
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Tervezett: a helyi épitési szabalyzat moédositasa
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11.123/14 hrsz.-u Gip-2 jelli 6vezet

Az ipari park tertletén talalhaté 123/14 hrsz.-on mikoédé vallalkozas (OSI Food
Solutins Hungary Kft.) tervezett fejlesztései megvaldsitasa érdekében szikséges az

eddig elbirt 25 % zoldterlleti arany 20 %-ra valé csdkkentése.
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Tervezett: a helyi épitési szabalyzat moédositasa

12.1344 hrsz.-u Kou jelli ovezet

A Radnéti utcai 1337/9 és 1345 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kertvarosi dvezetként
kivanja az ut teruletét hasznositani. Az Ut megszintetésével értelemszerien
megszuntetésre kerll a parkerddn keresztil tervezett gyalogos kikéotés is. Id. 18. pont.
(A valésagban ez az ut csak a térképen létezik, gyakorlatban a terlleten nem megy

keresztll ut.)

Tervezett: a szabalyozasi terv médositasa és a telepulésszerkezeti terv mddositasa
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13.A 592/19 és a 725-728 hrsz-u Zkp jelii (kozpark) ovezet

Az ingatanokon taldlhaté kozpark terlletét az onkormanyzat Lk-1 dvezeti jeld
lakoteriletté kivanja atmindsiteni.
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Tervezett: a szabalyozasi terv médositasa és a telepulésszerkezeti terv mddositasa
14. 088/4 hrsz-u Ev jelli véderd6 ovezet

A 088/4 hrsz-u terlleten taldlhatdé véderdd terlletét az dnkormanyzat lakéteruletté
kivanja atmindsiteni, amely altal a Wesselényi Miklés utca kétoldali beépitési utcava
valik.
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Tervezett: a szabalyozasi terv médositasa és a telepulésszerkezeti terv mddositasa
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15. —16. A 911/1 hrsz-u és 911/46 hrsz.-u Kodu jelii 6vezet

A terulet tulajdonosa a 911/1 hrsz-on tarsashazat szeretne épiteni (amely az Lk-4
Ovezetben egyébként megengedett) a tervezett, de ki nem alakitott ut azonban jelentés
részét elveszi a teruletének. Az dnkormanyzat nem kivanja kisajatitani az ut teruletét,
ellenben tamogatja a terlleten a tarsashazépitést és az ut megszintetését. Ezzel
egyidében a 911/46 hrsz.-u telket érinté szabalyozasi vonal (kdzut céljara levagja a
telek sarkat) is torlésre kerll. (Az ut megszintetése természetesen magaval vonja a
tagabb térség kozlekedési halézatanak feliilvizsgalatat is.) Erintett ingatlanok a
kornyez6 terlletekhez illeszkedéen kisvarosi terlletfelhasznalasba kertlnek.

g

YEsnusunsss

52 |30/50 - -
~ .?.5, 900

o s ‘.“
"_’, . .

LT e ‘ -
-C‘ ! ®

Tervezett: a szabalyozasi terv médositasa és a telepulésszerkezeti terv mddositasa
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17.401/2 hrsz-u ingatlan (lakéteriilet fejlesztési terilet)

A biologiai aktivitasérték poétlasara (amely az ujonnan beépitésre szant teruletek
kijelolése és zoldterlletek, erdbterlletek megszintetése kdvetkeztében sziikségessé
valt) az onkormanyzat a jelenleg beépitetlen 401/2 hrsz-u teruleten védéerdd
telepitését hatarozta el. (Ertelemszer(ien ez a valtozas hatassal van a moégottes
terlletekre is, amely hatasokat, indukalt valtoztatdsokat a telepulésrendezési terv
szintjén kezelni szlikséges.)
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Tervezett: a telepulésszerkezeti terv modositasa és a szabalyozasi terv mdédositasa
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18.A 456, 401/5, 592/3, 973/17, 973/19, 973/25 hrsz.-u Kou jelii dvezet

Fenti terlleteken felllvizsgalatra (megszuntetésre) kerllnek a szabalyozasi terven
kijelolt tervezett szabalyozasi vonalak. (Lesarkitasok, szabdlyozasi szélesség
kiegyenesitése és a parkerdei gyalogut)
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Tervezett: a szabalyozasi terv médositasa
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19.A 973/40 hrsz.-u Lke-2 jelii 6vezet

Fenti teriileten a hatdlyos HESZ-ben szerepl6 egy ingatlanon megengedett
rendeltetési egységek szamat kivanja az dnkormanyzat megemelni.

Poor 573/28
y S73p8,

Tervezett: a helyi épitési szabalyzat modositasa
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2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Babolna varosképviselbtestilete a 136/2011. (IX. 29.) szamu kozgydlilési hatarozattal
fogadta el a varos telepllésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos
Teruletfejlesztési Koncepcidval és a Komarom-Esztergom Megyei Terlletfejlesztési
Koncepcidéval 6sszhangban kerult meghatarozasra.

Ezt kovetben 2016. évben elkészult Babolna Varos Integralt Telepullésfejlesztési
Stratégiaja, amelyet az onkormanyzat a 91/2016. (VI.30.) sz. képvisel6 testlleti
hatarozattal elfogadott.

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott modositasok, illetve szabalyozasi elemek
a telepulésfejlesztési koncepcié és az integralt telepulésfejlesztési stratégiaja
céljainak, megvaldsitasat, elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen
illeszkednek a dokumentumokban rogzitett f6 fejlesztési célkitizésekhez,
elképzelésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara (azaz a telepulésfejlesztési koncepcidé moédositasara) nem volt
szukség.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A telepulésszerkezeti terv és leiras az el6zetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett
vélemeények, allasfoglalasok, informaciok, esetleges adatszolgaltatasok alapjan kerl
kidolgozasra.

3.1. A telepiilés teruleti mérlege

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett vélemények, allasfoglalasok,
informaciok, esetleges adatszolgaltatasok alapjan elkészitett telepllésszerkezeti terv
tervezetével egyutt kerll bemutatasra.

3.2. A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Terve (MTrT) 2012-ben kerilt legutoljara
felllvizsgalatra. Az azéta eltelt id6ben az OTrT tébb alkalommal is médosult. A megyei terv és
az OTrT dsszhangba hozataldig az orszagos jelentéségli miszaki infrastruktura-halézatokat
és egyedi épitményeket, valamint az OTrT altal ujonnan létrehozott, ill. médositott dvezeteket
az orszagos terv eldirasai szerint kell figyelembe venni.

A telepllésrendezési tervmédositassal egy idében készil Komarom-Esztergom Megye
Teruletrendezési Tervének fellilvizsgalata. Az MTrT tervezett valtozasairdl, modositasairol
informaciok még nem allnak rendelkezésre, igy jelen fellilvizsgalat soran nem tudjuk
figyelembe venni a telepulés érint6 lehetséges valtozasokat, tertletrendezési elképzeléseket.
igy a megyei teriillethasznalat és megyei 6vezetek tekintetében a hatalyos tervet vettiik
figyelembe.

Eldljaréban kijelenthetd, hogy a tervezési terlileteken tervezett médositasoknak az orszagos
€s megyei terlletrendezési terv dvezetei altal meghatarozott eléirasok szempontjabdl hatasuk
nincs.
A tervezési terlleteket az orszagos és térségi dvezetek, terlilethasznalatok kézvetlenil nem
érintik.

www. ter-halo.hu
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3.2.1. Szerkezeti 6sszefliggések

Az OTrT teruletfelhasznalasi tervliapja Babolna belterlletét (beépitésre szant tertletét)
telepullési térségbe sorolja. A megye terlletrendezési terve pedig varosias telepulési
térségbe sorolja maganak a varosnak a teruletét ill. hagyomanyosan vidéki telepulési
térségbe sorolja a kulteruleten talalhato beépitett tertleteket.

Jelen modositas altal érintett terlletek (az 1. jell terulet kivételével) a telepulési térség
terlletén ill. a megyei terv szerinti varosias telepulési térség terlletén talalhaték, a
tervezett valtoztatasok e tekintetben nem ellentétesek az orszag és a megye
szerkezeti tervével.

A térvény alapjan a telepulési térség barmely telepulési tertletfelhasznalasi egységbe
sorolhato.

(Az 1. jell tertlet az OTrT és a MTrT altal is jelolt mez6gazdasagi térseg teruletére
esik.

OTrT ,6. § (2) (2) A kiemelt térségi és megyei tertiiletfelhasznalasi kategoriakon bellil
a telepllési teriiletfelhasznalasi egységek kijelélése soran a kbvetkezé szabalyokat
kell alkalmazni:

b) a mezégazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezbégazdasagi teriilet, beépitésre
szant kilénleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilbnleges honvédelmi
teriilet vagy természetkézeli teriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
térségben nagyvarosias lakotertlet és vegyes terlilet teriiletfelhasznalasi eqység nem
jelélhetd ki;”

A terlletfelhasznalas ezen a tertleten nem valtozik, a hatalyos telepulésszerzeti terv
készitése és jovahagyasa soran pedig megtortént az 6sszhang igazolasa.)

OTrT kivonat | MTrT kivonat

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gyér

Babolna telepiilésrendezési tervmddositas 2018

24

Térségi terilet- e
1A Telepiilés
PSR Cixs e felhasznalasi . .
Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak .. .. kozigazgatasi
kategéria teriilete P
. teruletéhez
(hektar) . .
viszonyitott
Varosias telepulési térség 557,86 16,64
Hagyomanyosan vidéki telepllési térség 120,07 3,58
Vegyes teriletfelhasznalasu térség 0 0,00
Epitmények altal igénybevett térség 0 0,00
Erd6gazdalkodasi térség 427,82 12,76
Mezbgazdasagi térség 22475 67,02
Vizgazdalkodasi térség 0,25 0,01
Osszesen: 3353,51 100,00

Orszagos és térseégi jelentéségul infrastruktura haldézatok a tervezési tertleteket nem
érintik, nem kersztezik. Az orszagos és térségi jelentéségl infrastruktura halézati
elemek nincsenek hatassal a tervezési teruletekre, ill. a tervezett valtoztatasok
lehetséges hatasai sem érintik az orszagos és térségi elemeket.

3.2.2. Orszagos és megyei ovezetek

Orszagos 6kologiai haldzat dvezete — a tervezeési terlleteket nem érinti

Kivalé termbhelyi adottsagu szantoterilet dvezete — a tervezési tertleteket nem érinti
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Jo termbhelyi adottsagu szantoterllet dvezete — tervezési terlletek egy részét ugyan
érinti, de az Ovezet a tekintetben nem relevans, hogy az érintett tervezési tertletek
mindegyike a hatalyos telepllésrendezési tervben mar kialakult tertlethasznallattal

mikodé beépitett terilet.
R
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete— a tervezési
tertleteket nem érinti
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet, orszagos vizmindség-védelmi
terllet, nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkar-elharitasi célu szikségtarozok tertlete és kiemelt fontossagu honvédelmi
terllet Babolna kozigazgatasi tertletét nem érinti.

MT(T
Okoldgiai folyoso dvezete — a tervezési teriileteket nem érinti

Kivalé termbhelyi adottsagu szantoterilet dvezete — a tervezési tertleteket nem érinti,
az érintett terlletek mar mivelési agbadl kivont terlletek

Kivalé termbhelyi adottsagu erdétertilet Gvezete — a tervezési terlleteket nem érinti
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Erdételepitésre alkalmas terllet Ovezete — a tervezési terlleteket nem érinti
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Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terllet dvezete — a szabalyozasi
terven feltiintetésre kerlil, az érintett teriileteken a HESZ vonatkozé el6irasai az
iranyadok. (MTrT: LA telepliilésrendezési terveknek és helyi épitési szabalyzatnak a
felszin alatti vizek, (zemeld és tartalék ivovizbazisok, gyogyforrasok védelme
érdekében, a potencialisan vizszennyezd épitmények kialakitasanak korlatozasara
vonatkoz6 szabalyokat is tartalmaznia kell.

A vizbazisok hidrogeoldgiai véddbteriiletein biztositani kell a teleplilések csatornazasat
és az allattarto telepek szennyvizeinek és tragyakezelésének szakszeriimegoldasat.”)
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Szélerozionak kitett terllet dvezete — Babolna teljes kbzigazgatasi terlletét érinté
Ovezet, de jelen médositasok tekintetében nem relevans dvezet

Nitratérzékeny terulet — a tervezési terlletekek nitratérzékeny terlleteken talalhatéak,
az érintett terilileteken a HESZ vonatkozo eldirasai az iranyadok. (MTrT: ,A megyei
térségqi fejlesztési koncepciokat, programokat és a teleplilésfejlesztési koncepciokat,
rendezési terveket a vizek mezbgazdasagi eredetl nitrat-szennyezéssel szembeni
védelmeérdl szolo 27/2006. (11.7.) Kormany rendelet szerint az 59/2008. (1V.29.) FVM
rendelet altal meghatarozott cselekvési programban foglaltakkal &sszhangban
célszert kidolgozni.”)
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Szélerébml szempontjabdl vizsgalat ala vonhato terilet — Babolna teljes kdzigazgatasi
terlletét érintd Ovezet, de jelen mddositasok tekintetében nem relevans dvezet (A
szélerébmulpark létesitésére kijeldlt tertlet pedig a meglévd szélerbmipark terllete.)
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Magterulet, puffertertlet, Natura 2000 terllet, Naturpark Babolna koézigazgatasi
tertletét nem érinti.

3.3. A biolégiai aktivitasérték szamitas

Az épitett kdrnyezet alakitasarol szol61997. évi LXXVIII. tv. és annak modositasarol
sz016 2006. évi L. tv. elbirja, hogy a rendezési terv modositasaval egy adott telepulés
biologiai aktivitas értéke nem csdkkenthet.

(Biologiai aktivitasérték: a teleplilésekre egy adott teriileten a jellemz6 névényzetnek
a teleplilés 6koldgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat
mutato érték.)

A biolégiai aktivitasérték a terlleti mérleghez hasonléan az elézetes tajékoztatasi
szakaszban beérkezett vélemények, allasfoglalasok, informacidk, esetleges
adatszolgaltatasok alapjan elkészitett telepllésszerkezeti terv tervezetével egyutt
kerll bemutatasra. Csokkenés nem tervezett, a biologiai aktivitasérték poétlasara az
onkormanyzat az elképzelések szerint a 401/2 hrsz.-u terlleten jeldl erdétertletet /
mezb6gazdasagi terulet felhasznalast. A teruletre a hatalyos telepulésrendezési terv
egy nagy kiterjedésl lakoterllet-fejlesztést jelolt, amely besorolas, most fentiekre
tekintettel megvaltozik.
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4. HELYl EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
MODOSITAS
A helyi épitési szabalyzat médositasanak tervezete és a modositott szabalyozasi terv

az elbzetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett vélemények, allasfoglalasok,
informaciok, esetleges adatszolgaltatasok alapjan kerul kidolgozasra.

5. ALATAMASZTO JAVASLAT

Az alatamaszté javaslatok az el6zetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett
vélemények, allasfoglalasok, informaciok, esetleges  adatszolgaltatasok
figyelembevételével a véleményezési dokumentacioban kerllnek kidolgozasra.

5. MELLEKLETEK

Képviselo-testileti hatarozatok a teleplilésrendezési terv médositasarol

Beérkezett lakossagi/beruhazéi igények/tervek
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1,

KIVONAT
a Képviselg-testiilet 2018. majus 30-an tartott iilésérdl

92/2018. (V.30.) sz. Képviselo-testiileti hatarozat:
Babolna Véros Onkorményzat Képviselt-testiilete
tdmogatja Babolna véros kézigazgatasi teriiletére vonatkozd hatalyos telepiilésrendezési eszkozok (a
telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabélyzat, szabalyozasi terv) fellilvizsgalatanak,
modositasanak meginditasat.

2. jovahagyja az alabbi terileteket érinté modositasokat:

1. A 0250/1 hrsz-G terilleten az Gvezetben eldirt megengedett legnagyobb épitménymagassag
12,0 méterrdl 15,0 méterre torténd noveleset.

A feladat igényli a HESZ és SZT modositasat.

2. A 126/13 hrsz- teriileten a legnagyobb beépitettség 50%-rdl 60%-a torténd novelését, illetve
a legkisebb zoldfeliilet mértékének 20%-ra torténd csokkentését, tovabba az dvezeti hatarok
modositasat. '

A feladat elvégzése igényli a TSZT, HESZ és SZT modositasat.

3. A 6/2 hrsz-u ingatlanon feltiintetett kotelezd szabalyozési vonal toérlését, valamint az dvezetben
a legnagyobb beépitettség 50%-rdl 60%-a torténd novelését, illetve a legkisebb zoldfellilet
mértékének 20%-ra tortend csokkenteset.

A feladat igényli a HESZ és SZT modositasat.
4. A91/2 hrsz-1 ingatlanon feltiintetett kdtelezd szabalyozasi vonal torlését.
A feladat igényli a TSZT, HESZ és SZT médositését.
5. A 125/1 hrsz-( ingatlanon az Gvezetben elGirt megengedett legnagyobb épitménymagassag
12,0 méterrdl 26,0 méterre torténd novelését.
A feladat igényli a HESZ és SZT modositasat.
6. A 107/1 hrsz alatti ingatlanon épitési vonal feltlintetését.
A feladat igényli a HESZ és SZT modositasat.
7. A 197/1 hrsz alatti ingatlanon kdzforgalom eldl elzart magan(t feltiintetését.
A feladat igényli a TSZT, HESZ és SZT modositasat.

8. A108/2, 108/3, 106/2, 107/1 és 107/2 hrsz alatti ingatlanokat érint6 tervezett Utkialakitas

szilkségességének a feliilvizsgalata.
A feladat igényli a TSZT, HESZ és SZT modositasat. _

9. A 75 és 76 hrsz alatti ingatlanon Lke — kertvarosi lakdovezetben a megengedett rendeltetesi

egységek szamanak noveléset.
A feladat igényli a HESZ és SZT mddositasat.

10. A Rézsaerdei utca paros szamozasu oldalan meglévé tarsashazak Lk-4 — kisvarosi

lakévezetében az épithetd terepszint feletti szintek szédmét 2-rél K+1 —re novelését.
A feladat igényli a HESZ és SZT médositasat.

11. A 123/14 hrsz alatti ingatlanon Gip-2 évezetben a legkisebb zéldfeliilet mértékének 25 %-rdl 20

%-ra csokkentését.
A feladat igényli a HESZ és SZT médositasat.

12. Az 1344 hrsz alatti ingatlan (kivett Ut) dvezeti besorolasanak Koy altalanos kozlekedési teruletrol

Lke — kertvarosi lakédvezetre torténé modositasat.
A feladat igényli a TSZT, HESZ és SZT modositasat.

3. A fentiek alapjan a telepllésrendezési eszkozok modositasa véarhatoan nem igényli a 136/2011.
(IX.29.) szamU hatarozattal elfogadott hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcié modositasat.

4. a rendezési tervi eszkdzok mddositasara benytjtott ajanlatok kozil a Tér-Halo Kft. (9024 Gydr, Babits
M. u. 17/A., adészdm: 12494196-2-08, Cgj.: 08-09-008936) brutté 4.686.300,- Ft értéki ajanlatat
elfogadja.

5. felhatalmazza a polgdrmestert a tervezési szerzodés megkotésére.

Hatérid6: azonnal
Felelds: polgarmester
Kocsis Gabor s.k. dr. Horvath Klara s.k.
jegyzc’i polgarmester
Kiadmany hltgl%ul Ry
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KIVONAT

a Képvisel6-testiilet 2018. jllius 31-én
tartott rendkiviili iilésérol

125/2018. (VII.31.) sz. Képviselo-testiileti hatarozat:
Babolna Varos Onkorményzat Képvisels-testiilete
a 92/2018. (V. 30.) hatarozatanak 2. pontjat az alabbi 13-17. ponttal
egésziti ki, egyébirant a hatarozat valtozatlan tartalommal
hatdlyban marad:
13. Kazinczy F. utca és Kélcsey F. utca altal lehatarolt zold teriilet (Zkp,
hrsz.: 725-728, 592/19) kertvarosi lakéteriiletbe sorolésra,
14. 088/4 hrsz. alatti véderdé Wesselényi utcéval parhuzamos teriiletén
kertvarosi lakéterilet kialakitasa,
15. 2 911/1 és 911/46 hrsz. alatti ingatlanokrél a kozlekedési teriilet
torlése,
16. @ 911/1 hrsz alatti ingatlan kisvarosi lakéteriiletbe sorolasa,
17. az el6z6 pontokban megsziintetett erd6 és z6ld felliletek helyett a
401/2 hrsz-u tertiileten erdd telepitése a bioldgiai aktivitasok biztositasa
érdekében

Hatdrid6: azonnal
FelelGs: polgarmester

dr. Bacsardi Jozsef s.k. dr. Horvath Klara s.k.
aljegyz6 polgarmester
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Javasolt szabélyozasi terv részlet:
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Babolna Véros Onkormanyzata modositani kivanja a szabdlyozasi tervét, a 107/1 hrsz-a telken
épitési hely feljeldlésével. A modositds hatasdra lehetdvé valik a kialakult toltdallomas
elotetdvel vald bovitése.

A modositas célja:

A mar kialakult t5ltéallomas feletti elétetd megépitése, a jogszabalyoknak megfeleld
modositassal.

A modositds hatdsa:

A modositas a szabalyozasi terv eldsegiti az eldtetd megépitését, ezzel javitva a telepiilésen
1évé szolgaltatasok szinvonalat.

www. ter-halo.hu
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&
Tervezet
Babolna 197/1 hrsz.
megkozelitéséro!
maganterilet 1m2
&

helyi kozut

Zrinyi utcaba

2018.02.21.
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